Tuusulan rakennusvalvonta

PL 60, kayntiosoite Moukarinkuja 4 B 7

04301 Tuusula

Lena Gréonhage 6.9.2023

Tuusulan kunta
Kunnanhallitus
PL 60

04301 Tuusula

MRA 67 § purkamisaikomuksesta tiedottaminen

Purkamislupahakemus

Tuusulan rakennusvalvontaan on jatetty vireille 28.8.2023 purkamislupahakemus
kiinteistolla 858—404-3-1922 (Vanha valtatie 203) sijaitsevan navettasaunarakennuksen
purkamiseksi.

Kaavallinen tilanne
Alueella on oikeusvaikutteisen Kellokosken yleiskaava sekd Kellokosken keskustan
asemakaava. Asemakaavassa rakennus sijaitsee AK-46 (asuinkerrostalojen)
korttelialueella. Rakennus on kaavassa merkitty vr-1 (kylakuvallisesti ja
paikallishistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusmuodoltaan ja kerrosalaltaan
samankaltainen rakennus voidaan toteuttaa rakennusalalle)

Purkamishakemuksen tiedoksi antaminen:
MRA 67 §

Jos rakennuksen tai sen osan purkaminen voi merkité historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen taikka kaupunkikuvan tai rakennetun
ympéristdn turmeltumista, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee 14 péivén
kuluessa purkamisilmoituksen tai purkamiseen johtavan rakennuslupahakemuksen
saatuaan tiedottaa siitd kunnanhallitukselle ja elinkeino-, liikenne- ja
ympdristékeskukselle.

Hakija on jattanyt hakemuksen 28.8.2023, jolloin siita tiedottaminen on tullut
mahdolliseksi. limoitan tdten MRA 67 §:n mukaisesti kiinteistéon 858—-404-3-1922
kohdistuvan purkamislupahakemuksen kunnalle tiedoksi. Pyydan toimittamaan
mahdollisen lausunnon asiasta 29.9.2023 mennessa osoitteeseen
rakennusvalvonta@tuusula.fi

Ystavallisin terveisin:

Lena Gronhage
rakennustarkastaja

Postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula » Kayntiosoite: Moukarinkuja 4 B 7, 04300 Tuusula
Puhelin Tekninen palvelupiste: 040 314 3244

sahkoposti: etunimi.sukunimi@tuusula fi

www.tuusula.fi




Tuusulan kunta 1/4
Kirkonkylan kyla

KELLOKOSKEN KESKUSTA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

3.kunnanosa, Kellokoski ja 31. kunnanosa, Roinila

1:2000

Asemakaavan muutos koskee osaa kortteleista 1 ja 7000, kortteleita 70004,
70005,70014 ja 7418 seka lahivirkistys-, pysakoéinti-, liikenne- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 7000 korttelit 7001,
7043-7048 ja 7418 seka ladhivirkistys-, katu- ja torialueet.

Télle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

Tuusulan kunta
Kaavoitus 27.9. 2017
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Pohjakartta téyttaa maankaytt®d- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjérjestelma; ETRS-GK25 / N2000.

Tuusulassa 27.8.2017

Jarmo Kyllénen, paikkatietopaéllikkod

Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti julkisesti ndhtavilla 3.8.-4.9.2017.

Asemakaavakartan yhtépitavaksi kunnanvaltuuston 13.11.2017 § 200
tekeman paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa 17.11.2017

Tuula Hyttinen, kunnansihteeri
Kunnanvaltuuston péytakirjanpitaja

KKL 11.12.2012 § 63 KKL 27.9.2017 § 131

MRA 30 § 11.9.2014-13.10.2014 KH 2.10.2017 § 442

KKL 18.1.2017 § & KV 13.11.2017 & 200

KH 20.3.2017 § 98 L.V 28.12.2017

KH 22.5.2017 § 233 Voimaantulo 17.1.2018

KH 12.6.2017 § 310

MRA 27 § 3.8.-4.9.2017 3448

Tekniset korjaukset 3.1.2018



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kortteli- ja katualueen toteutusta ja kéyttoa ohjataan kaavamerkinndin ja -maarayksin.
Kaavaméarayksilla ohjataan lisdksi mm. rakennusten sijoittumista ja tarvittavaa pysékdintipaikikojen mésraa,
joka on autopaikkanormien mukainen.

AK-46

AL-32

AL-33

A-25

AP-41

Asuinkerrostalojen korttelialue,

Alueelle voidaan rakentaa asulnkerrostaloja. Rakennusten maantasokerrokseen saa rakentaa like- ja
toimistotiloja seké asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja tiloja, joita tules rakentaa vahintaan

30 % maantasokerroksen kokonaiskerrasalasta. Kadunvarren julkisivujen ikkunakenttien tulee olla
liketiloissa yhtendisié ja Iahes kerroksen korkuisia.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2 ylittéva osa,

hissikuilut, asumista palvelevia i/(hteistiloja, itaimistovarastoja sekd teknisid tiloja kerroksiin, kuitenkin
hteensé enintdan 15 % asuntokerrosalasta, Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen
erroksen kohdalla.

Vanhan valtatien lansipuolelia olevan RKY-alueen {rakennetun kulttuuriymparistdn) rakennuskannan ja
mittasuhteiden tulee vaikuttaa alueen iimeeseen. Alueella tulee mukailla klassista arkkitehtuuria.

Kadun puolella parvekkeet tulee olla sisaénvedettyd'a ja lasitettuja tai ranskalaisia parvekkeita.
Matalammat rakennuksen osat ovat mahdollisia, niiden on sovittava arkkitehtuurlitaan paarakennuksiin.

Jokaisella asunnolla tulee olla suofattu asuntopiha tai parveke,

Kattomuotona tulee kayttd aumakattoa, johon saa harkittuihin Faikkoihin avata ns. kattolyhtyja
ullakkokerroksen ikkuna-aukoiksi, Matalammeat rakennukseen liittyvat osat voivat olla kattomuodoltaan
rakennukseen soveltuvia pulpettikattoisia tai tasakattoisia osia.

Rakennusten oleskelu- ja leikkipaikat tulee sijoittaa sisépihan puclelie. Kevyen filkenteen littyminen
sallittu liittyméakieltoalueelta korttelin sisalle Nystenintien puolelta.

Korttelit tulee littdd kaukoldmpdverkkoon MRL:n § 57a:n mukaisestl.
Lisaa madrayksia § 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8.

Asuin- ja likerakennusten korttelialue,

Alugelle voidaan rakentaa asuinkettostaloja. Kellotorin vieresn rakennettavan rakennuksen

maantasokerrokseen tulee rakentaa liike- ja toimistotiloja sekéd asukkaiden yhteiseen kéyttéon

tarkoltettuja tiloja véhintdén 50 % kerrosalasta. Maantasokerroksen lkkuna-aukoltus tulee olla koko

léenl'?ksen ikorkuista. Ensimmaéisen kerroksen kerroskorkeuden tules olla normaalia kerroskorkeutta
orkeampl.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2 yiittavé osa,
hissikuilut, asumista palvelevia yhteistiloja, intaimistovarastoja seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin
yhieensd enintdan 15 % asuntokerrosalasta,

Katosten iittyminen julkisivuinin ja muuhun korttelialueeseen tulee toteuttaa kaupunkikuvaliisesti
laadukkaana ratkaisuna materiaaleitaan ja yksityiskohdiltaan, ;

Jokaisella asunnolia tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke. Vanhan valtatien suuntaan olevien
parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja siséanvedettyja tai ranskalaisia parvekkeita.

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokalsen kerroksen kohdalia. Oleskslupaikat tulee sijoittaa
sisépihan puolelle. Julkisen pulston silainti korttelin vieressa plenentéa lelkkipalkkatarvetta.

Korttelit tulee liittaa kaukol&mpdverkkoon MRL:n § 57a:n mukaisesti.
lisda maarayksida § 1,2, 3,4, 5.

Asuin- ja liketalojen koritelialue, Toimela.

Alueelle voidaan rakentaa rakennusmuodoltaan, korkeudeltaan ja materiaaleiltaan Toimelan rakennusta
jaljitteleva rakennus. Rakennuksen maantasokerrokseen pitéa rakentaa liike- ja toimistotiloja seké
asukkaiden yhteiseen kéyttdon tarkoitettuja tiloja vahintdan 30 % kerrosalasta. Litke- ja toimistotiloja tulee
rakentaa Toimelantien puoleliseen rakennusmassaan,

Tontille saa rakentaa/toteuttaa maantasopysakointia, ei katoksia, rajatusti vahintéaén 1 ap / 90 km2
asuinhuoneistoissa. Liiketilojen pysakinti voidaan csoittaa kadunvarren pysékainting.

PégLLJIkisiyun katos tulee toteuttaa alkuperéista noudattaen. Koko rakennus tulee toteuttaa
lakuvallisesti laadukkaana alkuperaista rakennusta kunnioittavana ratkaisuna materiaaleiltaan ja

sityiskahdiltaan. lkkunajako voi poiketa alkuperaisesta rakennuksesta vahaisesti. Osa
ikkuna-aukotuksista voidaan muuttaa pihalle avattavaksi pari-ikkunaksi.

Rakennus tulee toteuttaa useamman asunnon sucjatulla yhteispinalla. Kortteli rajautuu julkiseen

puistoon, piha-alueen rajaus on mahdollista toteuttaa kasvillisuudella, tai rakennusksesn soveltuvalla
uurimoitetulla aidalla, jonka vari tulee olla paarakennuksen vérinen,
548 madréyksié § 2.

Asuinrakennusten korttelilalue.

Pienkerrostalojen tai rivi- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten taf erillispientalojen alue.

Alue voidaan toteuttaa osin kerros- ja osin pientalokortteleina.

Rakennusten katutasoon voidaan rakentaa ympéristohairidité aiheuttamatonta ty6-, liike- tal yhieistilaa

korkeintaan 5 % rakennuksen kerrosalasta. Tilaan tulee olla oma siséankaynti kadulta ja sen on liityttva asuntoon

slséisella yhteydelld. Tyd-, like- tal yhtelstila saadaan rakentaa kerrosalan lisaks!.

Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa yhteensa enintédan 20 % sallitusta kerrosalasta lasikatieista tifaa tai muita

kuin asuinhuoneita sisaltavia piharakennuksia.
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Ensimmaisen kerroksen lattian korkeusasema tulee olla 0,8 m viereisen kadun pinnan tasoa korkeammalla. Rakennukset

tulee julkisivun- ja kattomateriaalien seké kattomuodon suhteen rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen,

Lis&a mBarayksid § 1,2, 3, 4.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa asuinpientaloja; rivitaloja tai paritaloja. ‘
Tontille saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa yhteisid tai huoneistokohtaisia irtamistovarastoja ja
teknisia tiloja kuitenkin yhteansa enintdédn 15 % asuntokerrosalasta,

Lisamaarayksié §1, 2,
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Litkerakennusten korttelialue, jolie saa sijoittaa vahittiskaupan suuryksikon. ) )
Liiketilojen rakenteet on tehtavé niin, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso siséllé alittaa
45 dB. Varastoaluest on sijoitettava rakennuksen sisélle,

Liikennealueen puoleisissa julkisivuissa ja tahiympériston ksittelyssé on kiinnitettéva erityista huomiota
kaupunkikuvallisiin seikkoihin.

Rakentamisen laadun tulee korostaa alueen merkitysta RKY-alueen viereen sijoittuvana
kuntakeskuksena.

Huoltopiha ja lastaustilat on erotettava muusta ympéristdsta kaupunkikuvalliseksi korkeatasoisin aidoin
ja pa&asiassa toteuttaa rakennusmassan sisélle. Maanalaiseen pysékdintiin tuleva luiska tulee olla
upotettuna rakennusalan sisélle.

Korttelialueita varten on varattava autopaikkoja seuraavasti:
-liketilat 1 ap/35k-m2 _

-maanalaisessa (ma-11) pysékdinnissé autopaikkavaatimus on :
-liiketilat ~ 1ap/30k-m2

-toimistotilat 1ap / 70k-m2

Korttelialueen maanpaéllinen pysakointialue tulee jakaa Istutuksin Ja reunakiveyksin kohtuullisiin osiin,
jalankulkijoiden paasya kaupan oville tulee korostaa rakennusten reunamilla.

sékdintialueelle sallitaan rakennettavan aluetta elavoittavia vahaisia ja korttelin paskayttotarkoituksen
mukaisia tiloja palvelevia rakennelmia, jotka lupavaiheessa esitetadn asemapiirroksessa ja jotka
rakennusvalvonta katsoo hyvaksyttévaksi.
Toiseen kerrokseen saadaan sijoittaa teknisia tiloja, joita ei lasketa kerrosalaan.
to-1-merkint&an rajautuva kéyttotarkoitus on ertkoiskaupan tilaa, liiketilaa tai kaupan tilaa, siihen ja
Vanhaan valtatiehen Iiigyvésté julkisivusta 40 % tulee olla néyteikkunamaisilla ikkunoilla aukotettu.
Mainoksia saa olia 20 % aukotetusta pinta-alasta ja 20 % umpijulkisivun alasta. Pa&sis&ankaynti tulee
sijaita to-1-rajauksen alueella.

Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa paivelevien rakennusten korttelialue.
Autopaikkoja on varattava 1 ap / 100 k-m2.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue,

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.
Aluetta tulee kéyttaa ja kunnostaa erikseen laadittavan hoito- ja kéyttosunnitelman mukaisesti.

Lahivirkistysalue.
Aluetta tulee kéyttad ja kunnostaa erikseen laadittavan hoito- ja k8yttésunnitelman mukaisesti.
Merkittavia maastonmuokkauksia voi tehdé alueella.

3 metrid kaava-alueen rajen ulkopuolella cleva viiva.

Kunnan- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alugen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai muun yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreind,

Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka stiuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kéyttaa kerroslaan lusttavaksi tilaksi.
Murtoluku roomalaisen numeron J&ljessé osolttaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Allevilvattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kéytettavan kerrosluvun.
Allevilvaamaton roomalainen numero suurimman sallitun kerrosiuvun,

Sulkeissa oleva murtoluku rcomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

kerroksen alasta saa rakennuksen ylimméssé kerroksessa kayttaa kerrosalaan iuettavaksi tilaksi.

Rakennusala.
Rakennusalalle saa sijoittaa talousrakennuksen tai katoksen,

Ohjesllinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Maanalainen tila, johon voidaan sijoittaa autonséitytyspaikkoja. Tonttien tai kiinteistojen
valisille rajoille i tarvitse rakentaa palomuuria, jos maanalaiset pysakointitilat
varustetaan automaattisella sammutuslaittsistoilla.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva,

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni,
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Istutettava alueen osa.

Suojeltava puurivisté tai puu.
Katu,

Katuaukio.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu.

Jalankululle fa polkupydréilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu, jolla hucltoajo on sallittu.
Ohijeellinen ajoyhteys.

Pysékaimispaikka, johon siséityy alueen siséiselle huoltoliikenteelle ja jalankuluile
varattu alueen osa.

Kadun ylittava kevyen liikenteen yhteys.

Ohjeeliinen kevyen liikenteen reitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestad ajoneuvoliittymaa.

Kylakuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas rakennus. o
Rakennusmuodottaan ja kerrosalaitaan samankaltainen rakennus voidaan toteuttaa rakennusalalle.

Avoimena torimaisena alueena toteutettava alueen osa.

Toritoimintaan fiittyvé tilapéinen jattdliikenne sallittu. Alueen suunnitelma tulee hyvéksyttéa
rakennusluvan yhteydessé. Alue tulee pinnoittaa laadukkailla materiaaleilla.

Tontin hulevedet voldaan osittain viivyttaa alueella laadukkailla hulevesialtailla ennen johtamista
kunnallistekniseen verkostoon. § % Korttelin pysékainnista voidaan toteuttaa alueella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tArkednd metsana siilytettéva alueen osa.

Suojeltava alueen osa, jota on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei olennaisesti muutu.
Avoimena hoidettuna alueena séilytettava alueen osa.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo.

Asemakaavamerkint&ihin ja -maarayksiin littyvat pykalat:

1§

2§

3§

4§

5§

68§

7§

88§

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
A -korttelialueet
pienkerrostalot:
-1 ap /90 k-m2 tai vahintéan 1 ap / asunto
asuinpientalot / rivitalot:
-1 ap / 90k-m2 tai vahintaan 1.2 ap /asunto

Al-ja AK -korttelialueet:

-1 ap /90 k-m2 tai 1 ap / asunto

-1 ap/ 50 k-m2 liikekerrosalaa
Y-korttelialueet

-1ap/ 100 k-m2

Hulevesien muodostumisen vahentamista ohjataan vetta l&paisevan pintamateriaalin kaytésn
pihoilla (sora tai huokoinen asfaltti, betoninen reikékiveys 30 % peitetysté pinta-alasta).

Jokaisen tonttiliittyman yhteyteen on istutettava puu, esim. pihlaja tai mongolianvaahtera,
joka ei kasva kohtuuttoman korkeaksi.

Katosten seindpinta-alasta tulee olla v&hintaén 30 % avointa.

AK ja Al-korttelialueilla autopaikat voi toteuttaa maanalaisina ja ne saadaan sijoittaa tonttijaosta
tiippumatta. Kortteleissa saa rakentaa kerrosalan liséksi pysakointinallin maantasoisen pihan alle.
Rakenteellinen pysakainti tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaana ja korkeusasemaan soveltuen.

Kattolyhdyt, joista ullakkohuoneistoihin saadaan luonnonvaloa, on oltava muodoltaan vertikaaleja
ja samanmuotoisia.

Kattomuoto tulee olla harja- tai aumakatto tai epékeskeinen harjakatto on mahdollinen, jos kattolyhdyt
ja jyrkempi sivu suuunnataan katualueelle. Matalampien rakennuksen asien kattomuotona pulpettikatto.

Pistemaisten talojen kattomuoto tulee olla padasiassa aumakatto, epakeskeinen harjakatto mahdollinen, jos
kattol!yhdyt ja Jyrkempi sivu suuunnataan katualueelle. Nurkalla sallitaan nouseva kerroksen osa arkkitehtuuriin
soveltuvana osana.
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